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Sous partie 1

LES TENDANCES A L’CEUVRE
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Quelles sont les tendances a 'oeuvre sur le territoire du PLUI Rhénan

# Comprendre les tendances en cours et les potentiels de développement

# ...pour définir ensemble des ambitions pour le territoire du PLUI,
articulées avec le territoire du SCOT

# ...pour évaluer les synergies possibles d’une coopération en émergence et
clarifier et/ ou nommer les conditions permettant de répondre aux

ambitions fixées

% Pour aller vers un territoire durable a long terme
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Lorganisation territoriale :
Un enjeu pour aller vers un territoire durable

Un enjeu qui pose des questions :

# Comment concilier mobilité et dépendance moindre a la voiture ?

# Comment concilier désirs d’espace et maitrise de la consommation
fonciere?

# Comment concilier qualité du cadre de vie et modération des colts
urbains ?

# Comment concilier compétitivité du territoire et acceptabilité
sociale?
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Tendance a la polarisation

Développement des centralités sur le territoire

Gambsheim-Herrlisheim - Drusenheim /Roeschwoog- Roppenheim /
Soufflenheim
Avantages : Soufflenheim

# Constitutiond’une plus forte masse critique

Roeschwoog

# Consommation globale moindre du foncier
# Moindre dépendancea la voiture
*

Capacité a développer plus de services et
a les pérenniser avec plus de densité

Inconvénients :
# Capacité a faire accepter une densité plus forte dans les centralités

# Limitation del’'usage delavoiture ( stationnement) dans les coeurs
des centralités

.. L .. . Herrlisheim,
Conditions et décisions favorisantes : Drusenheim

# Développement d’un maillage modes actifs performant
(complété d’une offre transport public ?)

# Développement d’une plus forte attractivité dans les pdles
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Tendance a la mise en réseau

Tendance a 'urbanisation linéaire autour des
« Colonne vertébrale »

pOIes_ga res du territoire
Kilstett, Gambsheim, Herrlisheim, Drusenheim, Sessenheim,
Rountzenheim, Roeschwoeg, Roppenheim

Avantages :

# Développer une échelle humaine et de proximité confortée avec
communes autour des gares qui deviennent des lieux de services

# Préserver des coupures vertes entre les communes
Inconvénients :

# Pression surles infrastructures (TC et route)

Conditions et décisions favorisantes: Le TE.R.
# Unterritoire réseau organisé et maitrisé

# Renforcement des réseaux et accélération, accentuation, fluidification
des flux, notamment routiers
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Tendance a la préservation (avec les grands poles urbains a
I'extérieur)

Les ressources naturelles au centre

de l'organisation territoriale

La nature structure ....

Avantages :
#* Préservation et valorisation forte du paysage

et des ressources naturelles ( « faire de la contrainte un atout »)
# Développement de I'attractivité et I'identité des Pays rhénans

a travers le réseau hydrographique et les éléments de nature

Inconvénients :

# Une attractivité économique moins développée

# Une plus grande dépendance aux autres territoires voisins
(Eurometropole, Allemagne)

Conditions et décisions favorisantes:
# Préservation et valorisation des ressources naturelles ...’organisation territoriale
# Développement du tourisme

# Limitations des développements
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Tendance a la Proximité

Répondre aux besoins du territoire au plus
pres de leur expression

Le multipolaire

Ambition :

# Unterritoire qui cherche un équilibre par des p6les en . 24
proximité = ’(}af e

Avantages : ,'.0 )

# Armature urbaine moins hiérarchisée : moins de tensions entre » *
les communes / -

# Préservation de l'identité d’un territoire « villages » ‘/.Q .

# Réponses aux demandes des habitants Jf!‘ )

Inconvénients : ¥ £ /

#* Plus forte consommation du foncier sur le territoire S Q’i\,f’

# Organisation territoriale peu rentable (« saupoudrage »)

# Dépendance des pdles extérieurs

# Le « tout partout » colte cher

..organisation des poles er]

Conditions et décisions favorisantes : >,
proximité

# Création des relations de proximité entre les pdles par T.C. /
réseau cyclable
# Densifier dans les pdles ( économiser le foncier dans les pdles)
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Tendances a 'ocuvre
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Sous partie 2

ARMATURE ECONOMIQUE |
REFLEXIONS POUR PLUI
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Un territoire entouré de polarités importantes

» Un territoire dont la population est
équivalente a celle de la ville de Haguenau :
35 000 habitants...

» ... Entouré de poles de population et
d’emploi importants

» Un atout et une opportunité en termes de
développement résidentiel.

Quel « marketing territorial ? »

e Faut-il poursuivre ce développement
résidentiel, et si oui, ou, selon quelle
répartition, avec quelles capacités ,...?

‘Communauté de Communes du Pays Rhénan

Population dans les grandes agglomérations

296 033 habitants

¢ Quels renforcements, compléments,
optimisation des équipements et
infrastructures ?

57328 habitants
34406 habitants

¢ Comment 'accompagner d’un dy ADEUS
développement d’emplois ? ; dr_‘”’“
Sources N Gaota. senss 2071
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Une absence de polarisation interne des emplois...

® 7700 emplois, 18 000 actifs (dont 17 000
occupés) : moins d’'un emploi pour deux ™

Les migrations domicile-travail 2011

actifs occupés 10w i

® 57% des emplois de I'EPCI sont occupés 1000 . -
par des résidents s000 s L5

[ e |

© Prés de 17 000 actifs occupés résident sur o

Drlgi e cies adtits cravalllant dans le  Destination des actita du Pays

Ia communaUté de communes en 2011 mrPRL ::::':I'.ITIT:&IE\MHHIH r=cl :|u’|'::'::|:'|rmrm
Mesle Aluoie Mezsle Tranwe
» Dont 3 000 restent dans leur commune de ADFUS Bl -

résidence pour travailler (18%)
» Et 1650 vontdans une autre commune de

I'EPCI (10%) Déplacements Pays-
Domicile-Travail Rhénan Be=RhID

Fluxinternes a la commune 18% 35%

® Mais 72% des actifs résidant dans I'EPCI Fluxinternes & 'EPCI 28% 57%
n’y travaillent pas

- Le Pays Rhénan ne retient que peu ses actifs en matiére d’'emploi

Y i i isoi i T [ o
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Une absence de polarisation interne des emplois...

Migrations des actifs du Pays-Rhénan
2011

© ...qui se renforce dans le temps

» Seule Soufflenheim parvient en 2011 a retenir un peu
plus du tiers de ses actifs

Roeschwoog

Soufflenheim

Evolution du volume d’actifs migrants (principaux émetteurs)

TR
rance sessenheim
12000 ——— AuesLinwuog
oo ——— Qtencurl Drusenheim
= ilslell
ROl . _ Part des actifs travaillant en
B sonffenhein
dehors de leur commune
GO0 — - B ambshed
misheim 0 Plusde82%
4000 B inuserheim = De 822a78%
u Herlishim = De78a73%
pleel] 3689
B Aglres cumimunes m De73 a 68%
o m De68a63%
i o,
1975 Gambsheim | ™ Moins de63%
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S Realisation ADEUS, mai 2015

Source : MIGAL, INSEE 2011

Mais une forte dépendance a d’autres poles d’emplois

al
® Une importante diffusion vers les p6les o - | s
. s Al ' L REL
jouxtant le Pays Rhénan e m.m} 28%
Destinations des déplacements liés au motif s | i
travail en 2011 cource: mon, mses v Aserwaller 1
e ‘ N IR 1
i o€ Rassrozaen | J-l:'_w'
Autean | 'W
4800 " % RHLEN hER) EHNEY A e

Restedu
 SCOTBRN

Evolution du poids des migrants quotidiens vers
les polarités d’emplois eoure: misa, mse

- Une multipolarisation forte et qui s’est
nettement renforcée depuis 40 ans

- Croisée avec une absence de polarité
d’emplois majeure internea 'EPCI... *

- Engendrant un éclatement des bassins
partdes acifs de vie et une forte diffusion des flux

. restantdans'EPCI: quotidiens
T TeT TVGKT, 1 S 0,
Atelier 1 - 29 juin 2015 _proj 18%+10%: 28%
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Une armature multipolaire
= Rm."" ‘M u.‘u.z;m
e_ 2.

e 4

Population par communes dans la
Communauté de Communes

v du Pays Rhénan en 2011 B
' ) ®  de 217 & 400 habitants '

® ®

. . de 1201 42400 habitants ; I
l : .de 240145088 habitants .

N
$ ADFEUS
[ 6 km

— —
Sources IGN Bd Topo, RP 2011,
Réalisation ADEUS, juin 2015

o= L

. @  de 401 2800 habitants
. de 801 1200 habitants : @

Emploi par communes dans la
Communauté de Communes
du Pays Rhénan en 2011

L] de 11 & 100 emplois

@ e 1012310 emplois

. de 311 & 570 emplois.
. de 5714 1030 emplois

.de 1031 a 1632 emplois
N
E{t} ADFUS
0 6 km

— —
Sources IGN Bd Topo, RP 2011,
Réalisation ADEUS, juin 2015

Y i i isoi i e [ '
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Une armature multipolaire

Orientations du SCoT Bande Rhénane Nord
» Poursuivrele développement multipolaire

» Un objectifambitieux: améliorer le rapport emplois/actifs
occupéset passerde 0,45 a 0,52, soitun ordre de grandeur
de 3000 emplois supplémentairesa 20 ans (soit une
progressionde +40%)

» Des objectifs d’extension affichés dans le SCoT

Faut-il :
* Renforcer, optimiser les capacités de
développement dans l’existant ?

* Mobiliser les potentiels?
* Valoriser les sites et les rendre attractifs?
*  Améliorer 'employabilité du foncier ?

Y " Tuh - . i
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Les zones d’activités

> 14 zones intercommunales, 160 ha,
plus de 250 établissements, 3000

emplois (soit 40% des emplois du /\\

; SCOTAN
Pays rhénan)

»  Peude disponibilités fonciéres :
<10 ha

»  Des ZAvieillissantes et peu lisibles

Des projets en cours :

»  Extensions : Herdlach 2 a
Drusenheim (6,5 ha) et la zone
majeure sud a Roppenheim (50 ha)

Nombre d’hectares

SCOTERS

»  Réhabilitation : ZAC de la raffinerie a
Drusenheim-Herrlisheim

Des zones autorisées dans le Scot :
» 250haa20ans

surface occupée : 157 Ha
M projet dans le Scot : 248 Ha
M surface disponible: 8 Ha
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Une stratégie économique volontariste

) Evolution de I'emploi salarié privé 2008-2013
Un rebond de I'emploi grace a la création
de Roppenheim /ﬁ
ML
a5 —————
Orientations SCoT Bande Rhénane Nord -
1
. , |
» Contribuer au rayonnement de I'Alsace B e e e am aw
du nord : p|ate_f0rme industrielle de LD T TR AT Rt e ane Hed Nanntn

Drusenheim-Herrlisheim, polarité économique dans le secteur de Roppenheim

» Conforter le caractere industriel de la zone d’emploi et favoriser la
diversification du tissu économique local

» Conforter les polarités économiques, en améliorant la lisibilité de I'offre :

* Affirmer des polarités économiques majeures avec vocation principalement
industrielle ou logistique : Drusenheim-Herrlisheim

* Développer des zones intermédiaires avec vocation PME-PMI, services, artisanat :
Roeschwoog-Auenheim-Rountzenheim, Soufflenheim-Sessenheim, Gambsheim- *
Kilstett

* Permettre I'évolution modérée de petites zones de desserrement a vocation
artisanale
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Quels choix de développement pour le PLUi?

» Outre les capacités d’accueil prévues dans infrastructures ?
le SCoT, une programmation est-elle « Comment 'accompagnerd’un
prevue ? Nécessaire? . développement d’emplois ?
Si oui, ou et selon quels critéres?
> ngls moyens mettre en ceuvre pour > Pour atteindre les objectifs emploi/actifs,
améliorer I'attractivité économique des faut-il :
ZAE?

o _ * Renforcer, optimiser les capacités de
* Spécialisation des ZA par vocation / développement dans I'existant ?

mixité des fonctions . )
* Mobiliser les potentiels?

* Développer les services rendus aux
entreprises : aire de covoiturage,
I T4 7 Y 7 . Al ’ ilitA 1
accessibilité TC, vélo, Trés Haut Débit...  * Améliorer I'employabilité du foncier ?

* Valoriser les sites et les rendre attractifs?

» Quel « marketing territorial ? »

* Faut-il poursuivre le développement
résidentiel, et sioui, ou, selon quelle *
optimisation des équipements et

Y i i isoi i e [ '
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Sous partie 3

ARMATURE URBAINE ET ARMATURE
COMMERCIALE 1
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Une offre orientée vers la proximité et
avec un maillage fin du territoire :

© Une offre relativement compléte répartie | fome
tout le long du territoire =

Des grandes surfaces : une offre développée dans les
polarités principales

Des petits commerces : un maillage fin des
commerces traditionnels, avec une offre

répondant a des besoins de proximité, bien
développée en alimentaire

© Le centre de marques du département a
Roppenheim

{} 21 / Atelier 1 - 29 juin 2015 _ Provisoire - Document de travail

Une évasion commerciale importante en non alimentaire
Principales destinations de I'évasion

SCOT de la Bande Rhénane commerciale (source : CCISBR2014)

»  Untaux de fidélité global faible : 45%

»  Une évasion commerciale importante vers
les territoires voisins : Alsace du nord
(24%), SCOTERS (17%), Allemagne (8%)

Pays rhénan

»  Une fidélité plus élevée : 48% (avec 77% en
alimentaire et 23% en non alimentaire)

»  Etquis’améliore

Fidélite ot Evasion
2ax &%
GRm  mu%
I I 1l
2011 2004 2011 204 011 2014
Alimantaire Man alimentairz Tous produits
il Tty
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Des bassins de vie éclatés
© Une forte dispersion des flux domicile-travail...

@ Que I'on retrouve pour I'ensemble des motifs de déplacement

Destinations des résidents du Pays-Rhénan, tous motifs confondus

e Destinatlons des habitents du PR selon le mothf
Pays- Bas-
u Travsi Tous motifs Rhénan
s maf: Fluxinternes a la commune 36% 55%
= Jemarches .
Fluxinternes a I'EPCI 58% 75%
- Teuran
Flux vers I'Allemagne* 7% 2%
= Aocempagnsmert
N B Flux vers I’Eurométropole 14% /
4 W Aehetlaists
L * Hors flux intemes & I'’Allemagne ou depuis I'Allemagne
,mﬁ P
o Source : EMD 2009

- Le Pays Rhénan ne dispose pas aujourd’hui de pdle interne majeur qui
structurerait un bassin de vie local

- Laforte “évasion” liée a 'emploi explique en partie I'évasion commerciale*
puisque I'achat est souvent réalisé sur le lieu de travail

T N T
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Les orientations du SCoT Bande Rhénane

Conforter et organiser I'offre commerciale AR : ;"
\ e L &
»  Positionner le territoire sur une logique de complémentarité V\_,\ L A
structurée avec les offres existantes : conforter I'offre répondant s : 34\;
aux besoins réguliers et développer/diversifier I'offre répondant aux : rj%/
G
besoins occasionnels pour limiter I'évasion 7; {\
e ¥
»  Renforcer et développer I'offre commerciale prioritairement . : (/ e
dans les péles urbains : . FE
> Maintenir/renforcer le maillage de commerces de proximité sur 4

’ensemble du territoire

N

> Renforcer la desserte commerciale sur les achats réguliers

> S’appuyer sur les polarités les + structurées pour diversifier I'offre sur les besoins
occasionnels : Soufflenheim, Gambsheim, Herrlisheim-Drusenheim (péles sous-équipé)

5ZACOM définies a I’échelle du Pays Rhénan : Gambsheim, Kilstett, Herrlisheim,
Soufflenheim et Roppenheim

»  Limiter la multiplication des sites commerciaux et favoriser la complémentarité entre
localisation : favoriser la lisibilité de 'offre et préserver I'offre de centre-ville

»  Valoriser le site commercial de Roppenheim

»  Améliorer la qualité environnementale et paysagére

Y i i isoi i . *
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Enjeux de fonctionnement/développement de 'armature

en\lirrm\“-f!“"'a"""a‘“x

multipolarisés),
Enjeux
de transports
I'Eurométropole),
Emeur:;aux proximité locaux,
comme

Enjeux

‘::}‘ 25 / Atelier 1 - 29 juin 2015 _ Provisoire - Document de travail

qui retient peu ses habitants (leurs bassins de vie sont bien plus larges et

- qui génére des déplacements longs et peu structurés sur lesquels les
transports alternatifs a la voiture sont peu concurrentiels (sauf vers

qui entraine, en lien avec les importantes migrations liées a I'emploi, une
évasion commerciale et une perte de compétitivité des commerces de

qui invite a privilégier 'accés a ces commerces en voiture (et donc a les
positionner en périphérie des centre de bourgs),

qui génére un niveau d’émissions de GES problématique

o qui accroit la vulnérabilité énergétique des ménages du Pays Rhénan,
largement dépendants de leur voiture

#QOQovr = _,'?'_f

Les enjeux et les choix de développement

Atouts

> Une bonne desserte (route, train,
réseau 67, Rhin)...

»  Laproximité de I'Allemagne, de
Strasbourg et de Haguenau

»  Une population en croissance...

»  Une qualification de la population
supérieure ala moyenne

»  Des équipements et services :
commerces, colleges, multi-accueil...

»  Quelques entreprises-phares

»  Lacapacité a répondre aux besoins
des entreprises locales

»  Des potentialités économiques et

touristiques :
»  Une spécificité locale : la poterie
»  Uncentre de marques
»  Un patrimoine valorisable

‘::}‘ 26 / Atelier 1 - 29 juin 2015 _ Provisoire - Document de travail

Faiblesses

»  ..Unebonne desserte... nord-sud

»  Un niveau d’emploi faible

»  Une population en croissance... ce qui
renforce la dépendance vis-a-vis des
pbles d’emplois extérieurs, et
notamment de I'Allemagne

»  Un développement économique a
organiser malgré les incertitudes liées a
I'évolution du site de la raffinerie

»  Unfoncier disponible faible dans les
zones d’activités existantes

»  Pasdesites d’activités majeurs

»  Des enjeux environnementaux forts

#QOQovr = _,'?'_f
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Quels choix de développement pourle PLUi?

»Quelle est 'ambition du territoire
pour limiter I'évasion commerciale?

= Sappuyer sur les ZACOM pour
développer les commerces
répondant aux besoins
occasionnels et quotidiens :
développer une polarité
majeure? conforter les polarités
existantes? Avec quel phasage?

= Favoriser les commerces et
services de proximité en centre-
ville : veiller a maintenir voire a
conforter les linéaires continus en
pied d'immeubles ?...

» Quelle optimisation du foncier :
densifier, mutualiser des
équipements (parkings...)?

‘::}‘ 27 / Atelier 1 - 29 juin 2015 _ Provisoire - Document de travail

>

Quelle améliorationde lalisibilité

del'offreen ZAE :
Spécialisation ou mixité activités-
commerces, amélioration des
services rendus, renforcement ?
Faut-il améliorer I'acces en
centres-bourgs ou a la périphérie
par les modes actifs (piétons,
vélos)?
+ de stationnement a proximité
des commerces ou— pour
encourager d’autres modes a la
voiture?

Roppenheim projet stratégique :

Affirmer sa vocation par I'accueil de

concepts commerciaux

complémentaires ? également non

commerciaux

(équipements, activités touristiques

oudeloisirs ?

Comment concdilier risque naturel et
développement ?

#QOQovr = _,'?'_f
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